	
		________________районный суд 
города Мурманска
город Мурманск, ул._______, д. __

Истец: 
___________________________
паспорт______серия_________          выдан_____________________
__________________________
__________________________
дата рождения______________
место рождения_____________
Адрес: г. Мурманск, ул.__________, 
д.________, кв.______

Ответчик:
ФИО инициатора________________
Адрес: г. Мурманск, ул.______________, 
д. _______, кв. ______


Третьи лица:
1. Министерство энергетики 
и жилищно-коммунального хозяйства Мурманской области
183038, г. Мурманск,
 ул. Карла Маркса, д. 18

2. МКУ «Новые формы управления»
183052, г. Мурманск, 
пр. Кольский, д. 129/1

3. Наименование вновь выбранной управляющей организации
_______________________________
Юридический и фактический адрес:
г. Мурманск, 
ул.____________________, д._______


Госпошлина: 3000 рублей 






Исковое заявление
о признании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме № __ по улице _________________ в городе Мурманске, оформленного протоколом от ___________, недействительным 

Я, __________________________________________________, являюсь собственником жилого помещения № __ дома № ___ по улице _____________ в городе Мурманске.
Указанный дом с ____________ по ___________ находился в управлении      управляющей организации________________________ (ИНН _____________) на основании решения общего собрания собственников помещений в доме от __________.
Из _________________________________________ мне стало известно, что ___________было проведено общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме ____ по улице ____________ в городе Мурманске по вопросам расторжения договора управления с управляющей организацией ______________________ (ИНН________________), выбора _____________________________ (ИНН _____________) в качестве управляющей организации, утверждения договора управления, утверждения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.
Таким образом, о проведенном общем собрании мне стало известно только _____________(дата).
Инициатором указанного собрания выступил собственник помещения                         № ___ дома № ____ по улице _____________ в городе Мурманске ФИО______________________________________________
По результатам голосования собственниками помещений в указанном доме приняты решения по вопросам повестки дня, которые оформлены протоколом внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме № _____ по улице _______________ в городе Мурманске от _______________.
Я считаю, что решения, принятые на внеочередном общем собрании собственников помещений в доме № ____ по улице _________________ в городе Мурманске, оформленные протоколом от _____________, незаконными и подлежащими отмене по следующим основаниям.
Частью 3 ст. 45 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ) предусмотрено, что общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие собственники помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов. При отсутствии кворума для проведения годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть проведено повторное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме.
Собственник, иное лицо, по инициативе которых созывается общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, обязаны сообщить собственникам помещений в данном доме о проведении такого собрания не позднее чем за десять дней до даты его проведения. В указанный срок сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть размещено в системе или региональной информационной системе при условии обеспечения размещения в системе в автоматизированном режиме этого сообщения, а также направлено каждому собственнику помещения в данном доме заказным письмом, если решением общего собрания собственников помещений в данном доме не предусмотрен иной способ направления этого сообщения в письменной форме, или вручено каждому собственнику помещения в данном доме под роспись, или размещено в общедоступных местах (на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом) либо размещено в помещении данного дома, определенном таким решением и доступном для всех собственников помещений в данном доме. 
В сообщении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должны быть указаны:
1) сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание;
2) форма проведения данного собрания (очное, заочное или очно-заочное голосование);
3) дата, место и время проведения данного собрания или в случае проведения данного собрания в форме заочного голосования опросным путем или очно-заочного голосования время начала и окончания голосования (продолжительность голосования);
4) повестка дня данного собрания;
5) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.
Статьей 46 ЖК РФ установлено, что решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, принимаются большинством голосов от общего числа голосов принимающих участие в данном собрании собственников помещений в многоквартирном доме. Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме оформляются протоколами в порядке, установленном общим собранием собственников помещений в данном доме.
Решения, принятые общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, а также итоги голосования доводятся до сведения собственников помещений в данном доме лицом, по инициативе которого было созвано такое собрание, путем размещения соответствующего сообщения об этом в помещении данного дома, определенном решением общего собрания собственников помещений в данном доме и доступном для всех собственников помещений в данном доме, не позднее чем через десять дней со дня принятия этих решений.
Копии протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме и решений таких собственников по вопросам, поставленным на голосование, хранятся в месте или по адресу, которые определены решением данного собрания.
Пунктом 5.1. статьи 48 ЖК РФ установлено, что при проведении общего собрания посредством очного, очно-заочного или заочного голосования в решении собственника по вопросам, поставленным на голосование, которое включается в протокол общего собрания, должны быть указаны:
1) сведения о лице, участвующем в голосовании;
2) сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в соответствующем многоквартирном доме;
3) решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками «за», «против» или «воздержался».
Согласно ч. 1.1 ст. 46 ЖК РФ управляющая организация, правление товарищества собственников жилья, жилищного или жилищно-строительного кооператива, иного специализированного потребительского кооператива в течение пяти дней с момента получения подлинников решений и протокола общего собрания собственников помещений обязаны в порядке, установленном федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства, направить подлинники указанных решений и протокола, в том числе с использованием системы, в орган государственного жилищного надзора для хранения в течение трех лет. 
Таким образом, документы общего собрания должны храниться в Министерстве энергетики и жилищно-коммунального хозяйства Мурманской области в течение трех лет.
Кроме того, Приказом Минстроя России от 30.04.2025 № 266/пр «Об утверждении Требований к оформлению протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и Порядка направления подлинников решений и протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в уполномоченный исполнительный орган субъекта Российской Федерации, осуществляющий государственный жилищный надзор» утверждены требования к оформлению протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
Согласно статье 181.4 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее – ГК РФ) решение собрания может быть признано судом недействительным при нарушении требований закона, в том числе в случае, если:
- допущено существенное нарушение порядка принятия решения о проведении, порядка подготовки и проведения заседания общего собрания или заочного голосования участников общества, а также порядка принятия решений общего собрания, влияющее на волеизъявление участников собрания;
- у лица, выступавшего от имени участника собрания, отсутствовали полномочия;
- допущено нарушение равенства прав участников гражданско-правового сообщества при проведении заседания общего собрания или заочного голосования;
- допущено существенное нарушение правил составления протокола, в том числе правила о письменной форме протокола.
Статей 181.5 ГК РФ предусмотрено, что решение собрания ничтожно в случае, если оно:
1) принято по вопросу, не включенному в повестку дня, за исключением случая, если в заседании или заочном голосовании приняли участие все участники соответствующего гражданско-правового сообщества;
2) принято при отсутствии необходимого кворума;
3) принято по вопросу, не относящемуся к компетенции собрания;
4) противоречит основам правопорядка или нравственности.
Проведение собрания в отсутствие кворума является безусловным основанием для признания принятых на нем решений недействительными и не имеющими юридической силы.
Согласно протоколу от ______________ большинством голосов приняты решения о расторжении с действующей на момент проведения собрания управляющей организацией договора управления, выборе в качестве управляющей организации (ИНН ___________________), утверждении договора управления с указанной управляющей организацией и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.
Однако я, как и большинство собственников помещений многоквартирного дома № ___ по улице ____________________ в городе Мурманске, участие в собрании _______________ не принимал(а), информация о проведении собрания до сведения собственников, в том числе до нас, не была доведена в установленный жилищным законодательством РФ срок.
Решения внеочередного общего собрания собственников жилых помещений в указанном доме приняты с нарушением порядка его проведения, предусмотренного ст.ст. 45, 46 ЖК РФ, в связи с чем подлежат отмене.
На основании вышеизложенного и руководствуясь главой 9.1. ГК РФ,                         ст.ст. 45, 46 ЖК РФ, ст.ст. 3, 131, 132 ГПК РФ,

прошу суд:

1. Признать недействительными решения внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме № _____ по улице _________________ в городе Мурманске, оформленные протоколом от ________________, в том числе по вопросу выбора ________________________ (ИНН ___________________) в качестве управляющей организации.
[bookmark: _GoBack]2. Истребовать в  Министерстве энергетики и жилищно-коммунального хозяйства оригиналы протокола внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме № ____ по улице _____________ в городе Мурманске и листов голосования собственников помещений указанного дома.
3. Взыскать с ответчика в пользу _______ расходы по уплате государственной пошлины в сумме 3000 рублей.

Приложение:
1. Копия документов, подтверждающих право собственности: ______________________________________ (для суда);
2. Квитанция об оплате государственной пошлины (оригинал);
3. Копия протокола общего собрания от ___________ на ___ л. в 1 экз.;
4. Документы, подтверждающие направление искового заявления сторонам на __ л. в 1 экз.;
5. Копия акта жильцов о расклейке уведомления об обращении в судебные органы на __ л.;
6. Копия уведомления собственников об обращении в судебные органы на __ л.;
7. Копия уведомления администрации города Мурманска об обращении в судебные органы на __ л.;
8.
9.



Дата______________                                                                                _____________
